EUROIMMOBILIARE LEGNANO S.R.L

Sede legale: Legnano MI - Via Pisacane n. 46

Capitale Sociale: € 5.610.000,00

C.C.LA.A.N° 1508317

Codice Fiscale e n. Registro Imprese Tribunale di Milano: 11900430155

Societa soggetta all'attivita di direzione e coordinamento del Comune di

Legnano.

Premessa

Il bilancio e stato redatto in forma abbreviata con indicazione nella nota
integrativa delle informazioni richieste dall’art. 2428 cod. civ. n. 3 e 4, pertanto
la presente relazione conterra le informazioni che l'organo amministrativo ha
ritenuto opportuno comunicare o fare oggetto di approfondimento.

Relazione degli amministratori sulla gestione (ex art. 2428 C.C.)

Con la presente relazione si intende fornire un sintetico contributo sulle
principali attivita che hanno riguardato Ioperativita amministrativa,
organizzativa, commerciale e finanziaria della societa con riferimento all’anno
sociale 2017. La societa, come & noto, & partecipata al 99% dal Comune di
Legnano e all'l% da Amga Spa, ed ¢ attualmente attiva nel campo dell’asset &
property management immobiliare.

Nell'anno 2017 sono proseguite le difficolta nel procedere all'alienazione degli
immobili per la perdurante contrazione del mercato immobiliare, ma anche per
la saturazione della potenziale disponibilita di acquirenti rappresentati da
realta aziendali gia presenti all'interno del complesso denominato “Tecnocity”,

che costituivano i naturali destinatari di eventuali acquisti.




Rimane pertanto una scelta quasi obbligata quella di procedere alla venchta in

blocco di tutti gli immobili, in conformita a quanto deliberato dl c0n51gho :

Comunale nella seduta del 28/09/2017 con deliberazione n. 87 contenute el

“piano di razionalizzazione delle Societa partecipate”, per l'esaurimento della
funzione strategica della scrivente societa partecipata.

Principali dati economici.

Per quanto concerne l'aspetto finanziario, gli oneri sono diminuiti per il
puntuale rimborso della rate dei mutui, passando da Euro 91.896 nell’anno 2016
a Euro 84.930 nell’anno 2017, rimanendo in ogni caso una della maggiori voci di
costo.

Conto economico.

Si rappresenta qui di seguito il conto economico dalla Societa confrontato con

quello dell’esercizio precedente :

2017 2016
Ricavi netti 647.634 | 710.787
Costi della produzione -4.314.619 | -609.346

Totale proventi ed oneri finanziari| -84.930| -91.896

Risultato prima delle imposte -3.751.915|  9.545
Imposte correnti -7.649 | -29.620
RISULTATO NETTO -3.759.564 | -20.075

Il risultato ante imposte ammonta ad un importo di euro -3.751.915, detratte le
quali per un ammontare di € 7.649, risulta un saldo finale negativo di €
3.759.564.

I ricavi per locazioni sono stati pari ad euro 562.408. Le principali voci di costo,
oltre agli oneri finanziari di cui sopra, si attestano sui valori fisiologici aziendali.
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In considerazione dell’andamento dei prezzi del mercato immobiliare, 51 é-:_
ritenuto di commissionare ad un tecnico la redazione di una perizia di stima del
patrimonio immobiliare della societa sulla base del quale & stato allocato a
bilancio un fondo svalutazione del patrimonio immobiliare par ad euro

3.642.170.

Principali dati patrimoniali
Lo stato patrimoniale della Societa confrontato con quello dell’esercizio

precedente ¢ il seguente:

31/12/17 31/12/16
Immobilizzazioni 10.199.215 14.051.429
Attivo circolante 569.555 608.8190
Ratei e risconti 8.517 \ 28.731
Totale Attivo 10.777.237\ 14.688.979
Patrimonio netto 3.842.046 7.601.610
TFR 49.090 45315
DEBITI 4.057.039 4.165.123
RATEI E RISCONTI 2.829.112 2.876.931
Totale Passivo 10.777.287 ]4.688.97<j

Informazioni relative alle relazioni con I'ambiente
L’ organo amministrativo ritiene di poter omettere le informazioni di cui trattasi
in quanto non sono significative in considerazione all’attivita svolta dalla

Societa.

Informazioni relative al personale



In merito alle relazioni col personale, si & proceduto alla ricognizione-'giel‘:"
personale in esubero in ottemperanza ai disposti di cui al D.M. 9 novembfé
2017, dettante disposizioni in materia di personale delle societa a partecipazione
pubblica. La relazione prevede la collocazione in esubero della dipendente a
decorrere dal 31/12/2018, anche per coerenza con le decisioni di scioglimento
anticipato e messa in liquidazione della societa, come precedentemente riferito.
Non si & potuto perfezionare la trasmissione del nominativo per l'inserimento
nei conformi elenchi regionali, per lintervenuto mancato assenso della
dipendente al trattamento dei dati personali, come espressamente previsto dal
richiamato D.M. Nel frattempo, per procedere alla riduzione dei costi, si
provvedera alla trasformazione del rapporto con la dipendente da “tempo

pieno” a “tempo parziale”.

Situazione fiscale della Societa.

La situazione fiscale della Societa & del tutto regolare in quanto risultano pagate
le imposte a carico dell'esercizio precedente e non vi sono residui di IRES o
IRAP scaduti ancora dovuti all'erario. Analogamente a quanto fatto in passato
gli stanziamenti appostati in bilancio in chiusura di questo esercizio sono
congrui rispetto al debito tributario emergente dalla dichiarazione dei redditi.
Precisiamo inoltre che anche gli altri obblighi tributari derivanti dall'LV.A.,
ritenute d’acconto, ecc.., sono stati regolarmente assolti.

Informazioni ai sensi dell’art. 2435 bis, comma 7.del C.C.

Ai sensi e per gli effetti del 7° comma dell'articolo 2435 bis del C.C. si dichiara
inoltre che la Societa non possiede né ha mai posseduto durante l'esercizio
azioni o quote di societa controllanti anche per tramite di societa fiduciaria o per

interposta persona.




Informazioni ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis del C.C.
Ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis del C.C. si precisa che la Societé'

non utilizza strumenti finanziari.

Rischio di liquidita.
Si segnala che la Societa non possiede attivita finanziarie per le quali esiste un
rischio di liquidita. Nel corso dell’anno si segnala che il ¢/c ipotecario di euro

500.000 ¢ pienamente utilizzato per la gestione ordinaria.

Informazione ai sensi degli artt. 2427 e 2497-bis C.C.

Considerazioni in merito al risultato di bilancio ed evoluzione
prevedibile della gestione (articolo 2428 n. 6)

La Societa ha difficolta a garantire un sostanziale pareggio di bilancio,
nonostante I'aumento delle superfici locate e conseguentemente dei relativi
canoni. Incidono sul bilancio gli oneri delle spese condominiali e comitali ed in
particolare le quote poste a carico della societa per linsolvenza di alcuni
inquilini.

Uno in particolare risulta moroso di oltre 100.000 Euro e la societa
Euroimmobiliare si assume pro quota oltre il 40% di tali insolvenze. Sono
rimaste finora vani i tentativi di recupero avviati da Tecnocity con l'assistenza di

uno studio legale.



Non si ritiene possibile un'ulteriore riduzione delle spese, ad eccezione della’’
trasformazione del rapporto da “tempo pieno” a “tempo parziale” della

dipendente, in quanto negli anni precedenti sono state tutte limate.

Per il futuro @ in fase di definizione l'accordo per la locazione all' Agenzia Sole
(Agenzia dei servizi speciali dei Comuni del Legnanese) riguardanti alcune
unita per una superficie di circa 280 mq., come pure la locazione a deposito
dell'unita 15.

L'aumento degli introiti derivanti dalle locazioni, oltre a ridurre a livello
fisiologico le unita sfitte, oltre a costituire un parametro attrattivo in caso di
cessione della societa, si uniforma ad un criterio di corretta gestione finanziaria
che impone di far fronte alle spese gestionali correnti con introiti ordinari
costanti. Della situazione sulla valutazione del rischio di crisi aziendale si
riferisce con separata relazione redatta in ottemperanza all'art. 6 del D.Lgs,
175/2016.

Conclusioni

Signori Soci, nel presentare all’ Assemblea il risultato di bilancio si evidenzia una
perdita di 3.759.564 Euro al netto degli ammortamenti di legge, della

svalutazione immobiliare e della tassazione.

Legnano, 22 Giugno 2018




